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MIKKELIN KAUPUNKI

KYYVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOKSET

Kaavaehdotus 1.7.2007

Kaavaehdotuksen ndhtdvilli olon 9.11.-10.12.2007 jiilkeen
kaavakarttoihin (osa-alueilla 10, 18 ja 24) on tehty maanomistajien
muistutusten perusteella vihdisid muutoksia. MRA 32§:n
perusteella kaavaehdotusta ei tarvitse laittaa uudelleen ndhtdpville.
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Yleiskaavan muutosten selostusosa, joka koskee 1. heindkuuta 2007 piivittyji kaavakarttoja.
Kaava-alueiden sijainti

Kaava-alueet sijaitsevat eri puolilla Kyyveden ja sen l3histon vesialueita. Seuraavalla sivulla on
yleissilméyskartta, jossa kaavoitettavat alueet on esitetty likim#sriisesti.

Asian kisittelyn selkeyttédmiseksi kaikki esille tulleet muutoshankkeet ovat mukana seuraavassa
luettelossa, vaikka kaavamuutokselle ei prosessin aikana 16ydettiisikisn perusteita. Osa-alueista
kéytetdsin seuraavaa numerointia my6s kartoilla:

85-410-1-9, 13 ja 32 (Kyyvesi, Laivasaari, Takkilanlahti)
85-413-3-2 (Kyyvesi, Jousvesi, Joussalmi)
85-410-16-7 (Kyyvesi, Jousvesi), ei kaavachdotusta
85-403-16-63 (Levilampi, Lamminniemi)
85-407-3-23 (Kédkonlammen pohjoistanta)
85-412-5-22 (Kéddkonlammen linsiranta), ei kaavaehdotusta
85-413-2-70, 71 ja 72 (Kyyvesi, Pitkéniemi, Ruunalahti)
85-413-2-62 (Kyyvesi, Pitkidniemi, Ruunalahti)
85-402-3-126 (Kyyvesi, Pitkilahti)
. 85-414-1-189 ja 190 (Kyyvesi, Pohjalahti, Himeensalo)
. 85-401-2-33 (Kyyvesi, Hirviselkd, Vehkasaari), ei kaavachdetusta
. 85-401-2-42, 43, 44 ja 45 (Kyyvesi, Suovunselki, Lauslahti)
. 85-403-3-18 (Kyyvesi, Pyttylahti, Koivusaari)
. 85-403-9-42 (Kyyvesi, Eteissaari)
. 85-403-3-22 (Kyyvesi, Laihalahti, Koivusaari)
. 85-402-9-203 ja 331 (Kyyvesi, Salonneni)
. 85-402-9-312 (Kyyvesi, Salonneni)
- 85-402-16-63 sekid 27-7, 10, 13 ja 14 (Kyyvesi, Kiviselkd, Kiviniemi)
19. 85-403-16-68, 69, 70, 71, 72, 73 ja 45-0 (Kyyvesi, Ohenlahti)
20. 85-402-10-104 (Kyyvesi, Suorconniemi)
21. 85-402-1-38 sekd 10-77 ja 83 (Kyyvesi, Suoroonniemi)
22. 85-402-1-37 sekd 39-27 ja 35 (Kyyvesi, Reposelks, Sakarinpelio)
23. 85-402-7-160 ja 182 (Kyyvesi, Hulkonselks, Marjoniemi, Lietniemi)
24. 85-402-1-40 (Kyyvesi, Harvaranta)
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Mybnnettyjen poikkeamistupien kautta kisittelyyn tulleet osa-alueet:

102. 85-403-18-50 (Kyyvesi, Saksanranta)

103. 85-402-16-68 (Kyyvesi, Suovunselkd, Suovunranta)
104. 85-402-7-103 ja 179 (Kyyvesi, Venitselks)

105. 85-402-7-81 (Kyyvesi, Vendtselki)

106. 85-402-9-289 (Kyyvesi, Korpiselkd, Rantokangas)
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1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelutilanne

1.11 Seutukaava

Osa-alueet 10, 16, 17, 20, 21, 22, 104, 105 ja 106 sijaitsevat seutukaavan loma-asuntoalueella (RA).
Muilta osin kaavamuutosalueet sijaitsevat seutukaavan maa- ja metsitalousvaltaisilla alueilla M).

1.12  Yleiskaava
Osa-alueilla 12 ja 14 ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa (Kuopion hallinto-oikeus kumosi
kunnanvaltuuston yleiskaavapistsksen niiltd osin 26.6.2003). Niiltd osin kyseessi on siis kaavan

aluerajauksien tarkistus (12) ja kaavan laajennus (14).

Kaikilla muilla osa-alueilla on voimassa Haukivuoren kunnanvaltuuston 25.6.2001 hyvaksymé
Kyyveden rantayleiskaava.

Otteet voimassa olevasta yleiskaavasta on esitetty littein4.
1.13  Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueilla ei ole voimassa asemakaavoja.

1.14 Rakennusjérjestys

Alueella noudatetaan toistaiseksi Haukivuoren kunnan rakennusjérjestysts, joka on astunut voimaan
1.1.2002.

1.15  Pohjakartta

Pohjakarttana kaavamuutoksissa kiytetifin numeerista maastotietokantaa seka ajan tasalla olevaa
kiinteistdaineistoa mittakaavassa 1:5000, 1:10 000 tai 1:15 000. Kartta-aineisto on tarkentunut
paikoitellen paljon alkupergisen yleiskaavan pohjakarttana kaytetystd ns. peruskarttamateriaalista
mm. rantaviivan ja rajaclementin osalta. Paikoitellen tamé aiheuttaa tulkintaongelmia ja
suoranaisesti aiheuttaa suuriakin muutoksia kaavaan varsinkin osa-alueells 18.

1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen maanomistajat ovat pisiasiassa yksityishenkilsiti. Metsshallituksen maita
kasitelldtin osa-alueilla 4 ja 18. Osa-alue 24 oli Haukivuoren kunnan omistuksessa (midrialat

myyty).
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Kaavaluonnoksen néhtivilld olon aikana saatu palaute ja kaavoittajan vastineet
(kursivoituna)

Haukivuoren aluejohtokunnan lausunto 8.1.2007

Johtokunnalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Johtokunta korostaa sitd, ettd kiinteistdihin
haettaviin kayttotarkoituksen muutoksiin tulevissakin ratkaisuissa tulisi noudattaa samaa
toimintatapaa mité tdhénkin asti on noudatettu. T#ll4 menettelytavalla on my®§s positiivista
vaikutusta Haukivuoren kylén elinvoimaisuuteen ja palvelujen sdilymiseen.

Kaakkois-Suomen tiepiirin lausunto 16.1.2007

Tiepiirilld ei ole kaavan muutoksiin huomauttamista. Piiri haluaa kuitenkin, etts uusille
rakennuspaikoille mahdollisesti tarvittavat littymajérjestelyt ja liittymé&lupa-asiat selvitetssin
riittdvin ajoissa tiehallinnon kanssa.

Ahti Majakallaksen huomautus 17.1.2007

Huomauttaja esittéd osa-alueella 18 muutosta naapuritilan rakentamattoman rakennuspaikan
sijaintiin.

Rakennuspaikan sijainti on korjattu kaavaehdotukseen yhteistyossd maanomistajien kanssa.

Arto Talvion ja Lasse Kulmalan hakemus 22.1.2007

Hakijat anovat omistamiensa tilojen 85-413-2-72 ja —70 kilytidtarkoituksen muutosta loma-
asumisesta ympérivuotiseen asumiseen.

Kyseiset tilat on otettu mukaan kaavaehdotukseen ja tehty anomuksen mukainen kayitotarkoituksen
muutos (osa-alue 7).

Mikkelin kaupungin ympérist6lautakunnan lausunto 25.1.2007

Yrmparivuotiseen kiyttoon tarkoitettuja rakennuksia ei tulisi padsasntsisesti sijoittaa ranta-ajueille.
Téllainen menettely ei ole kestdviin kehityksen rantarakentamisperiaatteiden mukaista.
Kaavaehdotuksen liitteeksi tulee lausuntovaiheessa liitt44 rantaosayleiskaavan laadinnan vhteydessi
tehty luontoselvitys.

Ympdrivuotiseen kaytioon tarkoitetur rakennuspaikat sijaitsevat pddasiassa jarjestetyn vesihuollon
plirissd ja idydentdvit nykyistd aluerakennetta / kylamdistd asumista. Alkuperdinen luontoselvitys

pitdisi [6ytya kaupungin arkistosta, olennaiset kohteet on poimittu aikanaan kaavakarialle.

Kaija Nikulaisen anomus 26.1.2007

Maanomistaja pyytds poistamaan omistamaltaan tilalta 9-43 Eteissaaresta neljd alkuperdisessi
yleiskaavassa osoitettua rakentamatonta rakennuspaikkaa.
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Kaavoittaja ei nde ainakaan ilman tarkempia selvityksid syytd toimenpiteeseen, Jjoka selkedisti
laskisi kiinteiston arvoa. Maanomistaja voi jéttdd rakentamatta yleiskaavassa osoiteftuja
rakennuspaikkoja oman harkintansa mukaan.

Eteld-Savon maakuntaliiton lausunto 29.1.2007

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan tarkistukseen.

Eteld-Savon ympiristokeskuksen lausunto 12.2.2007

Aiemman kaavoituksen yhteydess4 tulleiden virheiden korjaukset (kohteet 10 ja 18) ovat
perusteltuja ja tarkoituksenmukaisia.

Kahden nuden lomarakennuspaikan merkitseminen kohteessa 18 noudattaa alkuperdisen kaavan
mitoitusperiaatteita eiki vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua. Kaavaselostuksessa tulee
kuitenkin perustella rakennuspaikkojen lisays esittamilla kyseisen tilan mitoitustilanne.

Kyseisen kantatilan uusien rakennuspaikkojen laskennallinen mddrd oli alkuperdisen kaavoituksen
yhteydessd 33,98 rakennuspaikkaa, joista itse kaavaan merkittiin yhteistyossd maanomistajan
(Metschallituksen) kanssa 31 rakennuspaikkaa. Kaavaehdotuksessa on alkuperdisen kaavan
merkitsemdttd jidneistd paikoista kaksi osoitettu osa-alueelle 18 Jja yksi osa-alueelle 4.

Rakennuspaikkojen siirto paremmin rakennettaville alueille on niin ikéisn tarkoituksenmukaista
(osa-alueet 1, 2, 5, 8, 13, 19 ja 23), joskin se paikoin vihents yht#jaksoisen vapaan rannan osuutta.
Jossakin méérin vapaan rannan osuuden vahenemists tapahtuu myds niissi kohteissa, joissa
rakennuspaikkoja laajennetaan (9, 15, 20, 21, 23 ja 24). Kummissakin tapauksissa laajeneminen
tapahtuu ldhes yksinomaan rannan suunnassa aiheuttaen joissakin tapauksissa tilanteen, jossa
rakennusten lukeutuminen samaan pihapiiriin saattaa tulla kyseenalaiseksi (asiaan tulee kiinnittis
erityistd huomiota rakennuslupia mydnnettiesss). Lisiksi levest rakennuspaikat kuluttavat turhan
paljon yhteistd ranta-aluetta ja niills saattaa olla "normaalirakennuspaikkaa" merkittavimpis
vaikutuksia ympéristdonsi. Esimerkiksi Marjoniemessi (23A) kaksi rakennuspaikkaa vie enemamin
rantaviivaa, kuin vanhan kaavan kolme paikkaa. Kun kyseessé kerran on rakennuspaikan
laajentaminen osuudelle, jolla on parempi rakennettavuus, tulisi vanha rakennuspaikka merkitd M-
alueeksi, kuten muutamassa koliteessa onkin tehty.

Muutamassa tapauksessa rakennuspaikan laajennus tapahtun kaavan MU-alueelle (20, 21A,23A ja
23B) ja Suoroonniemessi rakennuspaikkaa sivuaa lisaksi RSO/Natura-raja. Ainakin n#isss
tapauksissa tulisi rakennuspaikkoja kaventaa ja merkits "vapaat” ranta-alueet MU-merkinnéli4.

Lausunnon mukaiset MU-merkinndit on tehty kaavaehdotukseen (osa-alueet 214 jo 234).

Kohteissa, joissa loma-asuminen muutetaan ympérivuotiseksi, on viidelle (osa-alueet 102, 103, 104,
105 ja 106) jo aiemmin myénnetty kiytistarkoituksen muutos poikkeamislupapé#toksells. Kohteet
sijaitsevat entuudestaan asuttujen alueiden tuntumassa eivitks siten merkittivisti hajauta seudun
yhdyskuntarakennetta. Kohde 102 sijaitsee aivan Natura-alueen rajalla, miki tulisi mainita
selostuksessa.
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M-alueen merkintéd on kaavaehdotusvaiheessa tismennetty koskien osa-aluetta 24: ” Ns.
Harvarannan alueella tilan 402-1-40 maaraaloille saa rakentaa viereisiin rakennuspaikkoihin liittyvia
talousrakennuksia.”

Rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet ja esimerkiksi etdisyydet rantaviivasta
perustuvat Mikkelin kaupungin rakennusjirjestykseen. Alueella noudatetaan kuitenkin
toistaiseksi Haukivuoren kunnan rakennusjéirjestysti, joka on astunut veimaan 1.1.2002,
Otteita kyseisestii rakennusjéirjestyksestsi on seuraavassas

14 § RAKENTAMISEN MAARA
Rakennuspaikalle sallitaan rakennusoikeudeksi enintdicn 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

15 § RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Kerrosalaltaan enintddn 80 m? yksikerroksisen rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vihintcdn 20 metrid, kerrosalaliaan Vi 80 m? rakennuksen
etdisyyden vahintddn 30 metrid ja kerrosalaltaan yli 140 m? rakennuksen etdisyyden vihinididn 40
meltrid, sekd sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy.
Saunan, jonka katettu pohjan pinta-ala on enintdidn 30 m? saa rakentaa 10 metrin etdisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikdli rakennus muuten Sopeutuu ymparistoon.

Rakennuspaikalla tulee rantavychykkeen kasvillisuus pddosin sdilyttdic Ja vain harventaminen on
sallittua. Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituus tulee olla véihintidn 40 m.

Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava véhintéidn 1 metri keskiveden
korkeudesta mitattuna. ‘

Listksi on annettu yleisis kaavamairayksis, vesi- ja jitchuoltoa sekdi metsanhoitoa koskevia
médrdyksid (kis. liitteend olevat kaavamasriykset).
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Osa-alue 10

Punainen katkoviiva on 10 m sen
kaava-alueen ulkopuolella, jonka
sisdpuolinen yleiskaava muuttuu.

OSAYLEISKAAVAN MUUTOS TILOJEN 414-1-189 ja 190 OSALTA 17.1.2008.

. Kaavaehdotuksen néhtavilla olon 9.11. - 10.12.2007 jéalkeen
1 .5 000 kaavakarttaan on tehty maanomistajan muistutuksen perusteella KARTTAAKO OY
vahadinen muutos. MRA 32§:n perusteella kaavaehdotusta ei
tarvitse laittaa uudelleen néhtéaville.





















Osa-alue 18

OTE KYYVEDEN RANTAYLEISKAAVASTA (hyvéaksytty 25.6.2001)
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1:5 000

Punainen katkoviiva on 10 m sen
kaava-alueen ulkopuolella, jonka
sisdpuolinen yleiskaava muuttuu.

OSAYLEISKAAVAN MUUTOS TILOJEN 402-16-63 SEKA 27-7, 10, 13 JA 14 OSALTA 17.1.2008

T e 9
X
+ N
N
+ e
7N
. }' <
Kaavaehdotuksen néhtavilla olon 9.11. - 10.12.2007 jéalkeen KARTTAAKO OY

kaavakarttaan on tehty maanomistajan muistutuksen perusteella
vahadinen muutos. MRA 32§:n perusteella kaavaehdotusta ei
tarvitse laittaa uudelleen néhtéaville.


















Osa-alue 24

OTE KYYVEDEN RANTAYLEISKAAVASTA (hyvéaksytty 25.6.2001)
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1:5 000

OSAYLEISKAAVAN MUUTOS TILAN 402-1-40 OSALTA 17.1.2008

Punainen katkoviiva on 10 m sen
kaava-alueen ulkopuolella, jonka
sisdpuolinen yleiskaava muuttuu.

3 N N

1:5 000

Kaavaehdotuksen néhtavilla olon 9.11. - 10.12.2007 jéalkeen
kaavakarttaan on tehty maanomistajan muistutuksen perusteella
vahadinen muutos. MRA 32§:n perusteella kaavaehdotusta ei
tarvitse laittaa uudelleen néhtéaville.
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Mikkelin kaupunki

Kyyveden rantaosayleiskaavan muutokset
Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen ndhtdvilld olon 9.11.-10.12.2007 jilkeen kaavakarttoihin
(osa-alueilla 10, 18 ja 24) on tehty maanomistajien muistutusten perusteella
vihdisid muutoksia. MRA 32§:n perusteella kaavaehdotusta ei tarvitse laittaa
uudelleen néhtipville.

MRL 62 ja63§: 28.12.2006 — 26.1.2007
MRA 19 §: 9.11.-10.12.2007

Kaupunginvaltuusto:

‘E’S’artta@ko oy

puh. 0400-220082
jarmo.makela@nettilinja.fi

1. paivana heinakuuta 2007

DI Jarmo Makela



MERKINTOJEN SELITYKSET

A ERILLISPIENTALOJEN ALUE

Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia seka
palveluja ja ymparistd6d hairitseméattémia tyotiloja rakennusjarjestyksen mukaisesti. Numero
kirjaintunnuksen ylapuolella osoittaa kuinka monta yhden asunnon kasittdvaa asuinrakennuspaikkaa
alueelle saa muodostaa.

RA | LOMA-ASUNTOALUE

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka sauna- ja talous-
rakennuksia rakennusjarjestyksen mukaisesti. Numero kirjaintunnuksen ylapuolella osoittaa kuinka
monta yhden asunnon kasittdvaa lomarakennuspaikkaa alueelle saa muodostaa.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja metséatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta sekd maa- ja metsatalouden seka
kalatalouden rakennuksia. Alueelle ei saa muodostaa rakennuspaikkoja. Ns. Harvarannan alueella tilan
402-1-40 maaraaloille saa rakentaa viereisiin rakennuspaikkoihin liittyvia talousrakennuksia.

MU

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA JA /
TAI ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta sekd maa- ja metsatalouden seka
kalatalouden rakennuksia. Alueelle ei saa muodostaa rakennuspaikkoja. Rantametsia ja lakialueita tulisi
késitelld voimassa olevien metsanhoitosuositusten mukaisesti ja siten, etta kiinnitetaan erityistd huomiota
maiseman luonnonmukaisuuteen.
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Saunan rakennusala
«_.’ Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m®.

—— — 10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
KAAVAMAARAYKSET

A- ja RA- alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan myéntéa tavanomaiselle
asuinrakennukselle yleiskaavan muutoksen perusteella ilman ranta-asemakaavan laadintaa.

Rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta seké rakentamisen méérasté, maastoon
sopivuudesta ja rakennusten etéisyydestéa rantaviivasta on séaddkset kaupungin rakennusjarjestyksessa.

VESI- JA JATEHUOLTO

Vesi- ja jatehuolto voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti. Alueen rakennuspaikoille rakennetaan omat kaivot
tai vesi johdetaan yhteiskaivoista.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparisténsuojelulain 103 §:n ja sen nojalla
annettuja sdadoksid, talousjatevesiasetuksen (542/2003) maarayksia ja voimassa olevia kunnan
ymparisténsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ymparisténsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maapera-
selvityksineen. Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia kuiva- /kompostoivaa kayméalaa, joka tulee
sijoittaa vahintdan 30 metrin pd&han rantaviivasta lapaisemattémalle maapohjalle. Kuivakdymala on
varustettava tiiviilla jateséilidlla, joka on tyhjennettava riittdvan usein hoidettuun kompostiin. Jatehuollossa
on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomé&araysten saadoksia.





